UCHWALA Nr XL/488/2018
RADY MIASTA MLAWA
z dnia 27 marca 2018r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Srodkowej czesSci miasta Mlawa miedzy linig
kolejowa, Os. Ksiazat Mazowieckich i ul. Henryka Sienkiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2017r.
poz. 1073 z p6zn. zm.)

w zwigzku z uchwatg Nr XI1/148/2015 Rady Miasta Mlawa z dnia 1 grudnia 2015r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w srodkowej czesci miasta Mlawa miedzy linig kolejowa, Os. Ksigzat
Mazowieckich i ul. Henryka Sienkiewicza

Rada Miasta Mtiawa po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza Studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa zatwierdzonego
uchwata Nr XVII/164/2012 Rady Miasta Mtawa z dnia 24 kwietnia 2012r., zmienionego
uchwatg Nr X11/147/2015 z dnia 1 grudnia 2015 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w srodkowej czgsci miasta Mlawa miedzy linig kolejowa, Os. Ksigzat Mazowieckich i
ul. Henryka Sienkiewicza, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:1 000.

§ 3. W planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;



1)

2)

3)

4)

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

12) granice terenow zamknigtych.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny Nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) numery i symbole przeznaczenia terendw okreslone symbolami cyfrowymi
i literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) rejony wlaczenia ciggow pieszo-rowerowych;

6) zielen do nasadzenia;

7) wymiary.

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajagce na danym terenie w sposoOb okreslony w przepisach szczegotowych
dla terenow;
przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach
szczegdtowych dla terendw;
uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem
jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenow, realizowane
w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowe;
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nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu handlu, gastronomii, biur i urzedéw, ochrony i odnowy
zdrowia oraz ustug bytowych typu krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;

5) ogalerii handlowej — nalezy przez to rozumie¢ zespOt sklepéw w jednym obiekcie,
prowadzacych sprzedaz artykutéw do kompleksowego zaspokojenia okreslonych potrzeb;
w ramach galerii moze tez by¢ prowadzona dziatalno$¢ uslugowa z zakresu gastronomii,
ustug podstawowych, a takze kultury, rozrywki i sportu;

6) dworcu zintegrowanym - nalezy przez to rozumie¢ zespol dworcow autobusowego i
kolejowego, zlokalizowanych w bezposrednim swoim sgsiedztwie, wbudowanych w bryte
galerii handlowej;

7) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki,
ktora przylega do drogi, od ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ktérych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczyé
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wicksza
niz 1,2 m, elementow nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze;

b) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegltos¢ nie wigksza
niz 2,0 m, elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie;

9) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§6. Poszczegdlnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) U/UC - ushugi, w tym obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) ZP - zielen urzadzona, publiczna - park publiczny;
3) KD -Z — tereny drog publicznych zbiorczych;
4) KD -D — tereny drog publicznych dojazdowych.

§7. 1. Ustala si¢ realizacje zespolu dworcowo-ustugowego na terenie 2.U/UC —
W sasiedztwie istniejagcych peronow linii kolejowej relacji Warszawa-Gdynia - zgodnie
Z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 75° — 105°;
2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie
Z przepisami szczegdlowymi dla poszczegodlnych terenow.

§9. Zasady tworzenia dzialek budowlanych:



1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sie:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi
wewnetrzne;
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach szczegoétowych dla terenow;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

W przepisach szczegblowych dla terenow wylgcznie w odniesieniu
do dziatek:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne czy ciagi piesze;
b) ktore zostang wydzielone w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, z zachowaniem
ustalonych w planie parametréw dla dziatki, z ktorej nastgpuje wydzielenie.

§10. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) ustala si¢ nasadzenie zieleni wskazanej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwhatasowej obowigzuje
zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§11 1. Ustala si¢, ze uklad drogowo-uliczny stanowig drogi zbiorcze i dojazdowe,
wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu.
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

§12. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz w drogach wewng¢trznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drog publicznych 1 wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, w czesci tych terenéw potozonej pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie §ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym
obszarze objetym planem.

§13. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
w tym z:

a) istniejacych przewodow w drogach 2.KD-Z i 3.KD-D oraz terenach 1.ZP i 2.U/UC a
takze w terenie sgsiadujagcego od wschodu 1 podtnocy osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) projektowanych przewodéw w drogach 2.KD-Z i 3.KD-D;

€) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;



3)

4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

1)

2)

ustala si¢ obowigzek podiaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej
sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w celach przeciwpozarowych;
dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéow oligocenskich wylacznie na
potrzeby ogoélnodostepnych punktow czerpalnych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy
I wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
SIeCl.

§14. W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych:
ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:

a) istniejgce przewody w drogach 2.KD-Z i 3.KD-D oraz terenie 1.ZP a takze w terenie

sgsiadujacego od wschodu osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) projektowane przewody w drogach 2.KD-Z i 3.KD-D;

C) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;
ustala si¢ minimalng §rednice nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,;
ustala si¢ minimalng §rednice nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm;
nakazuje si¢ podiaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem do przebudowy
I wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
SIECI.

§15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.
ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane
w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wiasny teren nieutwardzony,
w granicach dziatki budowlanej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,
z dopuszczeniem ich zbierania w celach przeciwpozarowych;
w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomoca urzadzen
do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wykorzystaniem:

a) projektowanych przewodoéw w drogach 2.KD-Z i 3.KD-D;

b) innych nie wymienione wyzej magistrali i przewodow;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do przebudowy
I wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
sieci.

§16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od istniejacych systemow;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem, przy czym stacje bgdace budynkami moga by¢ realizowane
jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;



3) dopuszcza si¢ realizacji urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE)
takich jak mikroinstalacje oraz male instalacie o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z zakazem realizacji elektrowni wiatrowych.

§17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bedzie z istniejgcej sieci gazowej niskiego
lub $redniego cis$nienia, zasilanych z gazociggu wysokiego cisnienia poza obszarem planu;
2) ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywacé sie bedzie poprzez
rozdzielczg sie¢ gazows;

3) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych sieci — 32 mm;
4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§18. W zakresie usuwania odpadow stalych: nakazuje si¢ realizacj¢ miejsca
dla pojemnikéw do zbiorki odpadow w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z odrebnymi
przepisami gminnymi w zakresie gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystoSci i
porzadku.

§19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie wilasnych, indywidualnych zrodet energii cieplnej lub zaopatrzenie
W cieplo z sieci centralnego ogrzewania,
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej, z zastrzezeniem
§16 pkt 3.

§20. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, Zze obstuga
telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji
masztowej itp. urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedlug przepisow odregbnych z zakresu
komunikacji elektronicznej.

§ 21. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terendow, w tym
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych, z wyjatkiem dopuszczenia realizacji dworca jako tymczasowego zgodnie z §23
pkt 2 ppkt 10.



Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 1.ZP jest zielen urzadzona,
terenu: publiczna - park publiczny.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) ustala si¢ urzadzenie parku publicznego poprzez:
a) realizacje alejek pieszych;
b) wyposazenie w obiekty malej architektury takie jak tawki, latarnie, kwietniki
czy murki oporowe;
C) realizacje publicznych placéw zabaw dla dzieci;
d) realizacje¢ publicznych urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
e) maksymalne wykorzystanie istniejacych drzew w kompozycji zieleni parkowej;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ ogolnodostgpnego ciggu pieszo-rowerowego lgczacego
oznaczone specjalnym symbolem rejony wiaczenia ciggu pieszo-rowerowego;
3) nakazuje sie realizacj¢ szpaleru zieleni wzdhuz podinocnej linii rozgraniczajace;j,
W postaci nasadzen krzewow i drzew o minimalnej ilosci 1 drzewa co kazde 4 mb;
4) nakazuje si¢ realizacje o§wietlenia.
3. Ustala si¢ wskazniki i1 zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
50%.
4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 3.KD-D.
6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U/UC:

1. Przeznaczenie 1) Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu

terenu: 2.U/UC sa ustugi, w tym obiekty handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) ustala sig¢, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu
2.U/UC sa:
a) dworzec autobusowy;
b) pomieszczenia dworca kolejowego.




2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

ustala si¢ zagospodarowanie terenu wylacznie jedng bryla budynku

wielofunkcyjnego lub zespotem budynkow zrealizowanych jako bezposrednio do

siebie przylegajace z zastrzezeniem ppkt 10;

ustala si¢ realizacj¢ ustug w formie galerii handlowej o powierzchni sprzedazy nie

wigkszej niz 20 000 m?, z zakresu:

a) ustug handlu, w tym 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?;

b) ustug podstawowych;

c) ustug administracji;

d) ustug gastronomii, takich jak restauracje, bary, kawiarnie, herbaciarnie, puby,
winiarnie, cukiernie, placowki gastronomiczno-Kulturalno-rekreacyjne;

e) ustug sportu w kubaturach typu fitness, kregielnia;

f) ustug kultury typu kina, w tym wielosalowe;

ustala si¢ realizacj¢ dworca autobusowego - w czgsci terenu polozonej od strony

drogi 2.KD-Z, z nakazem realizacji:

a) nie mniej niz 4 stanowisk odjazdowych dla autobusow;

b) nie mniej niz 4 miejsc postojowych dla autobusow;

C) nie mniej niz 3 stanowisk postojowych dla taxi;

d) podjazdu dla samochodow osobowych;

ustala si¢ realizacje pomieszczen dworca zintegrowanego: administracyjnych, kas i

poczekalni dworcowej o lacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej 100 m?,

sytuowanych od strony drogi 2.KD-Z w bryle galerii handlowej;

zakazuje si¢ lokalizacji lukéw dostawczych do budynku galerii od strony pdtnocnej,

potnocno-wschodniej i wschodniej;

ustala si¢ realizacjg pomieszczen biurowo-administracyjnych, socjalnych,

gospodarczych, magazynowych w bryle galerii handlowej;

ustala si¢ realizacje podwodjnego szpaleru drzew w rejonie oznaczonym na rysunku

planu jako zielen do nasadzenia;

nakazuje si¢ realizacj¢ ogdlnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego 1aczacego

oznaczone specjalnym symbolem rejony wiaczenia ciggu pieszo-rowerowego;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ realizacje dworca jako tymczasowego i wolnostojacego do czasu

realizacji ustug w formie galerii handlowe;;

11) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw dla samochodow osobowych dla obshugi

sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonej poza obszarem
planu.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 2500 m?w przypadku realizacji dworca zintegrowanego;

b) 35 000 m? w przypadku realizacji galerii handlowej, w tym z wbudowanymi
dworcami;

wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,5;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,0;

realizacja dachow o dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia potaci

dachowych;

obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte materialem w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;




b) elewacje budynkéw od strony wschodniej i potnocnej realizowane w kolorach
pastelowych, pozostate elewacje w kolorach dowolnych.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2 500 m?.
5. Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;:
1) obstuga komunikacyjna:
a) samochodami osobowymi — wytacznie od drog: 2.KD-Z;
b) samochodami ci¢zarowymi — wytacznie od drogi 2.KD-Z;
c) od strony drogi 3.KD-D dopuszcza si¢ dojazd wytacznie dla pojazdow stuzb
ratowniczych;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania begda zbilansowane
1 zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) miejsca do parkowania realizowane jako:

a) parkingi terenowe;

b) garaze wbudowane wielostanowiskowe w dowolnej kondygnacji budynku
ustugowego;

C) garaze wielopoziomowe;

4) minimalne wskazniki parkingowe: 20 miejsc parkingowych na kazde 1000m?
powierzchni  uzytkowej budynkéw  ustugowych, zuwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, wedhug przepiséw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 15%.

§24. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 3.ZP jest zielen urzadzona,
terenu: publiczna - park publiczny.

2.

Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) ustala si¢ urzadzenie parku publicznego, poprzez:
a) realizacje alejek pieszych;
b) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak tawki, latarnie, kwietniki
czy murki oporowe;
c) realizacj¢ placow zabaw dla dzieci;
d) realizacje publicznych urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
e) nasadzenie podwojnego szpaleru zieleni wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ realizacje o$wietlenia.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
50%.




Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

o

Zasady obstlugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstluge komunikacyjng od drogi 1.KD-Z.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-Z

terenu: jest droga publiczna zbiorcza.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontoéw i przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 21 m do 39 m, wraz
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;

4) ustala sie zachowanie zej$¢ pieszych z wiaduktu do drogi 2.KD-Z oraz do dworca
zintegrowanego, z prawem do modernizacji, przebudowy i rozbudowy;

5) ustala si¢ wyposazenie zej$¢ z wiaduktu w windy osobowe;

6) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

7) ustala sie realizacje chodnika po obu stronach jezdni;

8) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 0%.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania urzadzen stuzgcych do ruchu pieszego takich jak:
chodniki, pochylnie, schody, przej$cia przez jezdnie, do potrzeb o0séb
niepelnosprawnych;

b) zakaz lokalizacji kioskow.

4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych 1 projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§26. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z
terenu: jest droga publiczna zbiorcza.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ nowej drogi;
2) ustala si¢ zmienng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 30 m, wraz
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedhug rysunku planu;
3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;
4) ustala sie zachowanie zej$¢ pieszych z wiaduktu drogi 1.KD-Z do drogi 2.KD-Z
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oraz do dworca zintegrowanego, z prawem do modernizacji, przebudowy i
rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po pétnocno-wschodniej stronie jezdni;

7) ustala sie nasadzenia szpaleru drzew w rejonie oznaczonym na rysunku planu
jako zielen do nasadzenia;

8) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 0%.

Ograniczenia i1 szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

5.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§27. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-D:

1.

Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 3.KD-D
terenu: jest droga publiczna dojazdowa.

2.

Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacje nowej drogi;

2) ustala si¢ jedynie podinocna lini¢ rozgraniczajgca i cz¢$¢ pasa drogowego o
zmiennej szerokosci od 5 m do 7 m, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;

4) ustala si¢ realizacj¢ chodnika po poinocnej stronie jezdni;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

6) ustala sig, ze dla obstugi terenu 2.U/UC droga dojazdowa bedzie stuzyta
wylacznie jako dojazd dla pojazdow stuzb ratowniczych.

Ograniczenia 1 szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzgdzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga;

2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

Zasady obshugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Miawa.
§29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Leszek Oslizlok

12



