UCHWALA NY ceviiiiinnnrnnieieennns
RADY MIASTA MLAWA
b 201 1 1) T TN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w poludniowej czesci Miasta Mlawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin,
Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta Mlawa, linii kolejowej i rzeki Seracz - cze$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2023r., poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
z pozn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688)

w zwigzku z uchwatg Nr XIX/193/2012 Rady Miasta Miawa z dnia 26 czerwca 2012 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w potludniowej cze$ci Miasta Mtawa w rejonie ulic: Ptockiej, Olesin,

Zabrody, drogi Nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej 1 rzeki Seracz, zmieniong uchwata
Nr XX/209/2012 Rady Miasta Mlawa z dnia 21 sierpnia 2012 r.

Rada Miasta Mtawa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mtawa zatwierdzonego
uchwalg Nr XXI/303/2020 Rady Miasta Mlawa =z dnia 13  pazdziernika
2020 r., zmienionego uchwalg Nr XL1/524/2022 Rady Miasta Mlawa z dnia 28 czerwca
2022 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czeSci Miasta Mtawa w rejonie ulic: Plockiej, Olesin, Zabrody,
drogi Nr 7, granicy Miasta Mtawa, linii kolejowej i rzeki Seracz - czes¢ 11, zwany dalej
,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne w postaci pliku GML, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.



3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony
w skali 1:1 000.

§ 3. W planie okresla sig¢:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granica i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 4. 1. Zaltacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) numery i symbole przeznaczenia terendow okreslone symbolami cyfrowymi
i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od terenow kolejowych;
6) zielen do nasadzenia;
7) ciaglosci ciekow do zachowania;
8) wymiary.



§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment
obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub liniami rozgraniczajagcymi i granicami
obszaru objetego planem;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danym terenie w sposob okreslony w przepisach
szczegdtowych dla terenow;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, wprowadzone na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegdtowych dla terenow;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupetniajgce dopuszczone na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegdtowych dla terendw;

uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw okolicznych terendw,
realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal
0 powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m? z zakresu: handlu, gastronomii, biur
i urzedoéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych takich jak krawiec, fryzjer,
salon kosmetyczny, pralnia;

uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ wuslugi o charakterze
ogoblnospolecznym, realizowane w ramach zadan wtasnych przez administracj¢ publiczng
tj. samorzad terytorialny i administracj¢ rzadowg jak tez rownowazne z nimi inwestycje
realizowane przez inwestorow prywatnych;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie, ktoérych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczy¢
nowo realizowane i rozbudowywane budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglto$¢ nie wigksza
niz 1,2 m, elementdéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,
z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresu prowadzenia transportu
kolejowego;

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg
niz 2,0 m, elementow wej$¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie, z zachowaniem przepisow odrgbnych w zakresu prowadzenia
transportu kolejowego;

C) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy obiektow portierni i strozoéwek
lokalizowanych przy wjazdach na tereny oznaczone symbolami PU i PUC;

minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu
biologicznie czynnego dzialki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki;

10) budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla

ktérych wydano ostateczne, prawomocne pozwolenia na budowe.
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§ 6. Poszczegbdlnym przeznaczeniom terendw nadaje si¢ nastgpujace symbole literowe:
1) PU - produkcja i ustugi;
2) PUC - produkcja i ustugi, w tym ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) U - ustugi;
4) WS - wody powierzchniowe, $rodladowe;
5) TT - teren technicznej obstugi miasta;
6) ZU - zielen urzadzona;
7) ZL - lasy
8) ZN - zielen naturalna;
9) KD -... —drogi publiczne:
a) KD-GP — gtowna ruchu przyspieszonego;
b) KD-Z — zbiorcza;
¢) KD-L- lokalne;
d) KD-D — dojazdowe;
10) KPr - cigg pieszo-rowerowy.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontow, przebudowy i nadbudowy
W istniejagcym obrysie oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, strefami ograniczen w lokalizowaniu zabudowy ustalonymi w planie
z zastrzezeniem mozliwosci odbudowy obiektow budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendow nie stanowia inaczej,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15,0 m,
z mozliwoscig realizacji shupow linii elektroenergetycznych o wysokosci do 25,0 m.

4. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu 10 metrowg stref¢ ograniczen
w lokalizowaniu zabudowy od terenow kolejowych, wylacznie w ktorej mozliwa jest
lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi transportu kolejowego, przy czym zgodnie z przepisami odrgbnymi szczegdlne
warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terendw obowigzujg w strefie do
20 m od terenoéw kolejowych, ktorej granice oznaczono na rysunku planu.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatéw
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° —
120°;
2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie
Z przepisami szczegolowymi dla poszczegdlnych terendow.



§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sie:

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez

drogi wewnetrzne;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spelnia¢ warunki

okreslone w przepisach szczegdtowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

3)

4)

W przepisach szczegotowych dla terenow wylacznie w odniesieniu do dziatek:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne;

b) ktore zostang wydzielone w celu powiekszenia dzialki sgsiedniej z zachowaniem
ustalonych w planie parametréw dla dziatki, z ktorej nastepuje wydzielenie;

istnicjgce w dniu wejsScia w zycie planu podziaty wiasnoSciowe, nie spetniajgce przepisow

szczegdtowych dla terenow w zakresie wielkoSci dziatki budowlanej, dopuszcza sie pod

zainwestowanie przy zachowaniu pozostalych wskaznikow wynikajacych z przepiséw

szczegdtowych dla terenow;

dopuszcza sie pod zainwestowanie dziatki powstale w wyniku podziatu wzdhuz linii

rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikoéw

wynikajacych z przepisow szczegotowych dla terenow.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr215 Subniecka Warszawska, dla ktorego obowigzujg nakazy i1 zakazy odno$nie
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

w granicach uzytku ekologicznego "Ostoja rzeki Seracz" wskazanych na rysunku planu,
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne
z zakresu ochrony §rodowiska:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami 14.U, 15.U i 17.U dla istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami ZU, ZL i ZN jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zakladow o duzym lub zwigekszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

ustala si¢ zachowanie ciaggtosci ciekéw wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem
lokalnych przekry¢ przez elementy uktadu drogowego, w tym ciggdéw pieszych i pieszo-
rowerowych - zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych
1 ponadlokalnych systemow inzynieryjnych, ktorych lokalizacja bedzie zgodna
Z przepisami szczegdtowymi dla terenow;



b) inwestycji wynikajagcych z przeznaczenia terenu ustalonego w przepisach
szczegOtowych dla terenow.

§ 11 1. Ustala si¢, ze publiczny uktad drogowy stanowig drogi gtowne ruchu
przyspieszonego, zbiorcze, lokalne idojazdowe oraz ciagi pieszo-rowerowe, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

3. Dla nowo wydzielanych drog wewnetrznych, wydzielonych w poszczegdlnych
terenach ustala si¢ minimalng szeroko$¢ wynoszacg 6 m.

§ 12. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych; wedlug przepisow odrebnych dotyczacych
drog publicznych oraz w drogach wewng¢trznych.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne
na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenow ZL.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z:
a) miejskiej sieci wodociggowej, W tym z istniejacych i projektowanych przewodow
w drogach 1.KD-GP, 2.KD-Z, 3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-D i 6.KPr,
b) lokalnych, zaktadowych sieci wodociagowych wytacznie dla terenéw PU i PUC,
przeznaczonych dla celow technologicznych;
2) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;
3) ustala si¢ obowigzek podigczenia istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej
sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
4) dopuszcza si¢ realizacje wilasnych ujg¢ wody wyltacznie dla celow produkcyjnych
1 przeciwpozarowych;
5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych w celach
przeciwpozarowych;
6) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich wytacznie
na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych;
7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy
I wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy
SIECI.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow, W tym przemystowych, do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej poprzez istniejace i projektowane przewody w drogach 1.KD-GP, 2.KD-Z,
3.KD-L, 4.KD-L, , 5.KD-D i 6.KPr, z zastrzezeniem pkt 2;



2)
3)
4)
5)

6)

7)

dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekoéw do lokalnych sieci zakladowych oraz lokalnych
przemystowych oczyszczalni §ciekéw wytgcznie dla terenow PU 1 PUC;

ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;

ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm;
nakazuje si¢ podlaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
pkt 2;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci;

obowigzuje podczyszczanie s$cickow przemystowych przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji sanitarnej.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1)

2)

3)

4)

ustala sie, ze wody opadowe Ilub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny
teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych, z dopuszczeniem ich zbierania w celach retencyjnych
| przeciwpozarowych;
w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych
I roztopowych z terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu
za pomocg urzadzen do powierzchniowego odwodnienia lub retencjonowania, dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykorzystaniem:

a) istniejacych i projektowanych przewodéw w drogach 1.KD-GP, 2.KD-Z, 3.KD-L,

4 KD-L,, 5.KD-D i 6.KPr,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem
do przebudowy i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz
z prawem do rozbudowy sieci;
dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych na catym obszarze objetym planem,
Z zastrzezeniem stosowania przepisoéw ochrony srodowiska i przyrody w przypadku ich
lokalizacji na terenach 9.ZN, 10.ZL, 11.ZN i 12.ZN oraz z uwzglednieniem przepiséw
dotyczacych ochrony gruntéw lesnych i lasow.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)
2)

3)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowg i1 rozbudowg sieci
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napigcia od istniejgcych systemow;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenow ZL;

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
(OZE) takich jak mikroinstalacje oraz male instalacje, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym instalacji o mocy powyzej 100 kW wylacznie w postaci ogniw
fotowoltaicznych na dachach i $cianach budynkow oraz na terenach PU i PUC takze



w postaci elektrowni wiatrowych realizowanych jako mikroinstalacje na dachach
budynkow;
4) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych elektrowni wiatrowych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci gazowej niskiego
lub $redniego ci$nienia, zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywaé sie bedzie
poprzez rozdzielczg sie¢ gazows;

3) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych sieci — 32 mm;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 18. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ urzadzenie miejsca gromadzenia
odpadow wyposazonego w pojemniki do zbierania odpadéw w granicach dziatki budowlane;j,
zgodnie z odrebnymi przepisami gminnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzadku.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania lub stosowanie wlasnych,
indywidualnych Zrodet energii cieplnej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen Kkogeneracji rozproszonej,
Z zastrzezeniem §16 pkt 3 i 4.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowe;j.

§ 21. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terendw, w tym zakazuje
si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.

§ 22. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-GP,
2.KD-Z, LWS i 8.WS.

§ 23. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
3.KD-L, 4.KD-L, 5.KD-D, 6.KPri 5.TT.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.WS i 8.WS:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 1.WS i
terenu: 8.WS sa wody powierzchniowe, $rodladowe - rzeka Seracz.




2.

Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu
przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie rzeki Seracz jako cieku otwartego, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
2) wszelkie zagospodarowanie terenu moze polega¢ wylgcznie na powszechnym, zwyktym
lub szczegdlnym korzystaniu z wod;
3) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych;
5) dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ pieszych i1 rowerowych w postaci kladek o
maksymalnej szeroko$ci 5 m;
6) w przypadku realizacji przekry¢ ciekow wodnych nalezy wykonac¢ przejscia
umozliwiajace migracj¢ matych zwierzat.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng
od drég sasiadujacych z terenami oraz poprzez tereny sasiadujace, zgodnie z przepisami z
zakresu prawa wodnego.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

. Dla terenow oznaczonych symbolami 2.ZU, 6.ZU i 13.ZU:

. Przeznaczenie terenu: ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenéow 2.ZU,

6.ZU i 13.ZU jest zielen urzadzona.

. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostepnego terenu zieleni-poprzez:
a) realizacj¢ alejek pieszych,
b) wyposazenie w obiekty matej architektury takie jak tawki, latarnie, kwietniki czy
murki oporowe,
c) realizacje placow zabaw dla dzieci,
d) maksymalne wykorzystanie istniejacych drzew w kompozycji zieleni urzadzonej;

2) nakazuje si¢ realizacje o$wietlenia;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych typu place do gier,
sifownie na §wiezym powietrzu,

5) dla ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu jako ciagtosci ciekéw do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe 1 zmiang trasy koryta cieku, z zastrzezeniem
zapisow § 10 pkt 5;

6) w przypadku realizacji przekry¢ ciekow wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciggtosci ciekow do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajgce migracje malych zwierzat.

. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng
od drog sasiadujacych z terenami.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.




§26. Dla terendw oznaczonych symbolami 3.ZL i 10.ZL:

1.

Przeznaczenie terenu: ‘ ustala si¢, ze przeznaczeniem terenéw 3.ZL 1 10.ZL sg lasy.

2.

Warunki zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu

przestrzennego oraz wskazniki 1 zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenie 10.ZL nakazuje si¢ zachowanie charakteru zieleni le$nej jako potozonej
w granicach uzytku ekologicznego "Ostoja rzeki Seracz", zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow o ktorych mowa w pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen, wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki
lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach oraz ochrony przyrody;

4) obowigzuje zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dzialan
ostabiajgcych biologiczng odpornos¢ drzewostanow;

5) obowigzuje nakaz zagospodarowania 1 uzytkowania terenu wedlug przepiséw
odrebnych o lasach;

6) dla ciekbw wodnych oznaczonych na rysunku planu jako cigglosci ciekow do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe i zmiane trasy koryta cieku, z zastrzezeniem
zapisow § 10 pkt 5 oraz przepiséw z zakresu ochrony srodowiska i przyrody;

7) w przypadku realizacji przekry¢ ciekow wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciggtosci ciekow do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajace migracj¢ matych zwierzat.

. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 15 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 90%.

. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng

od drog sasiadujacych z terenami.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

. Dla terendw oznaczonych 4.ZN, 9.ZN, 11.ZN i 12.ZN:

. Przeznaczenie terenu: | ustala sie¢, Ze przeznaczeniem podstawowym terenéow 4.ZN, 9.ZN,

11.ZN i 12.ZN jest zielen naturalna.

. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenach 9.ZN, 11.ZN i 12.ZN nakazuje si¢ zachowanie charakteru zieleni
naturalnej jako polozonej w granicach uzytku ekologicznego "Ostoja rzeki Seracz",
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) ustala si¢ zagospodarowanie terendw jako ogdlnodostgpnych;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

4) dla ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu jako cigglosci ciekow do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang trasy Koryta cieku, z zastrzezeniem
zapisOw § 10 pkt 5 oraz przepisow z zakresu ochrony $srodowiska i przyrody;

5) w przypadku realizacji przekry¢ ciekow wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciggtosci ciekobw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejscia
umozliwiajgce migracje matych zwierzat.

. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng
od drog sasiadujacych z terenami.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
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w wysokosci 0%.

§ 28.

Dla terenu oznaczonego symbolem 5.TT:

1.

Przeznaczenie 1) ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.TT sg tereny

terenu: technicznej obstugi miasta w tym:

a) obiekty budowlane =zwigzane z elektroenergetyka,
cieplownictwem, gospodarka wodno-kanalizacyjna,
gazownictwem, obstugg komunikacyjng miasta;

b) obiekty zwigzane z  kompostowaniem  odpadow
biodegradowalnych —w tym kompostownia hermetyczna;

c) parkingi;

- stanowigce tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 5.TT sg
budynki 1 budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu
0s0b i rzeczy.

Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania *tadu

przestrzennego oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zakladow zwigzanych z magazynowaniem, sktadowaniem,
sortowaniem, odzyskiem i przetwarzaniem odpadow;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z obstugg ruchu kolejowego, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow administracji zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu oraz 10 metrowg
strefe ograniczen w lokalizowaniu zabudowy od terendw kolejowych.

Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

5) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych.

Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
od drog sasiadujacych z terenem.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 29.

Dla terenu oznaczonego symbolem 7.PU:

1.

Przeznaczenie 1) ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.PU sa:
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terenu: a) zabudowa produkcyjna,

b) ustugi, w tym obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 2 000
m? oraz ustugi motoryzacyjne takie jak warsztaty samochodowe,
myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow,

c) sktady i magazyny,

d) bazy magazynowo transportowe oraz stacje przetadunkowe,

¢) dzialalnos¢ rzemies$lnicza,

f) parkingi;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu 7.PU jest
zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego stuzgca obstudze
jako zaplecze obiektow produkcyjno-magazynowych, realizowana
pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali przeznaczonych
dla mieszkalnictwa zbiorowego nie przekroczy 25% lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw realizowanych na
dzialce budowlane;j;

3) ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 7.PU sa:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie jako

zachowanie istniejagcych budynkow,

b) budynki i budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu

kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu

0s0b i rzeczy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow;

dopuszcza sie realizacj¢ obiektow 1 budynkoéw gospodarczych;

emisja pytow 1 gazow poza granicami dzialki inwestora nie moze przekroczy¢ stezen
dopuszczalnych zgodnie z unijnymi i krajowymi przepisami;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz 10 metrowa strefe ograniczen
w lokalizowaniu zabudowy od terenow kolejowych, wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
wysoko$¢ budynkow:

a) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych, do czasu zachowania ich obecnej funkcji,

nie wigksza niz 11 m;

b) dla pozostatych budynkéw nie wigksza niz 20 m, z dopuszczeniem zwigkszenia

wysokosci do 30 m na fragmentach nie przekraczajacych 40% powierzchni
zabudowy na kazdej dziatce budowlanej;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0;
realizacja dachéw 0 dowolnym ksztatcie i dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

12




Zasady obshugi infrastruktury technicznej:

1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drog 2. KD-Z i 3.KD-L;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych  lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
I zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej objety te si¢ znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, z uwzgl¢dnieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedlug
przepisow odrebnych z zakresu prawa
o0 ruchu drogowym:

a) dla zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow, baz magazynowo -
transportowych, stacji przetadunkowych oraz rzemiosta: nie mniej niz 35 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych;

b) dla ustug: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokos$ci: 0%

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.U:

1.

Przeznaczenie 1) ustala sig, ze przeznaczeniem terenow 14.U sa:
terenu: a) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 1 000 m2,
ustlug publicznych, uslug gastronomii, biur i administracji,
kultury, turystyki i rekreacji oraz pozostatych ustug
podstawowych;
b) dziatalnos$¢ rzemieslnicza;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupehiajacym terenu 14.U jest
zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego stuzaca obstudze
jako zaplecze obiektow ustugowych i rzemieslniczych, realizowana
pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali przeznaczonych
dla mieszkalnictwa zbiorowego nie przekroczy 25% 1facznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw realizowanych na
dzialce budowlane;j;

3) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 14.U jest
istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wyltacznie jako
zachowanie istniejacych budynkow.

2.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
1000 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug o$wiaty, nauki i ochrony zdrowia;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow;

5) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdtuz poinocnej linii rozgraniczajgcej terenu, wedhug
rysunku planu, w postaci nasadzen krzewow i drzew o minimalnej ilosci 1 drzewo na
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kazde 4 mb granicy dziatki;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) dla ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku planu jako cigglosci ciekow do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang trasy koryta cieku, z zastrzezeniem
zapisow § 10 pkt 5;

8) w przypadku realizacji przekry¢ ciekOw wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciaglosci ciekow do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejsécia
umozliwiajgce migracje malych zwierzat.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) wysokos¢ budynkow:
a) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych, do czasu zachowania ich obecnej funkcji
nie wigksza niz 11m;
b) dla pozostatych budynkoéw nie wigksza niz 15 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz: 30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3;

6) realizacja dachow dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenem;

2) parkingi i garaze do obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlane;j, lub na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, z uwzglgdnieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepiséw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a) dla zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego
na 1 t6zko,

b) dla zabudowy ustugowej i rzemiosta nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 20%.

§ 31. Dla terenow oznaczonych symbolami 15.U i 17.U:

1. Przeznaczenie 1) ustala sig, ze przeznaczeniem terenow 15.U i 17.U sa:

terenu: a) ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 2 000 m2,
ustug publicznych, ustug motoryzacyjnych takich jak warsztaty
samochodowe, myjnie samochodowe czy stacje kontroli
pojazdow lub stacje paliw, ustug gastronomii, biur i
administracji, kultury, turystyki i rekreacji oraz pozostatych
ushug podstawowych;
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b) sktady i magazyny;
¢) dzialalno$¢ rzemieslnicza;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajagcym terenéw 15.U 1 17.U
jest zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego shluzgca
obstludze jako =zaplecze obiektow ustugowych, sktadowo-
magazynowych 1 i rzemieslniczych, realizowana pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa lokali przeznaczonych dla mieszkalnictwa
zbiorowego nie przekroczy 25% lacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw realizowanych na dzialce budowlane;;

3) ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 15.U i 17.U
jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie
jako zachowanie istniejacych budynkow.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug o$wiaty, nauki i ochrony zdrowia;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow;

5) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdhuz poéinocnej linii rozgraniczajacej terenu 17.U
W postaci nasadzen krzewow i drzew o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 4 mb
granicy dziatki;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

7) dla ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu jako ciaglosci ciekow do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang trasy koryta cieku z zastrzezeniem
§ 10 pkt 5;

8) w przypadku realizacji przekry¢ ciekow wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciggtosci ciekéw do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykona¢ przejscia
umozliwiajgce migracje matych zwierzat.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) wysokos¢ budynkow:
a) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych, do czasu zachowania ich obecnej funkcji,
nie wieksza niz 11 m;
b) dla pozostatych budynkéw nie wigksza niz 20 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6;
6) realizacja dachow dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych 1 projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.
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6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami;

2) parkingi 1 garaze do obiektbw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania beda zbilansowane
1 zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, lub na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, zuwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedlug
przepisoOw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a) dla zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego
na 1 16zko,

b) dla sktadow i magazynow oraz rzemiosta: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 20%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.PUC:

1. Przeznaczenie 1) ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 16.PUC sa:
terenu: a) zabudowa produkcyjna,

b) ustugi ,w tym z obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? |wushigi motoryzacyjne takie jak warsztaty
samochodowy, myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow

c) stacje paliw,

c) sktady i magazyny,

d) bazy magazynowo transportowe oraz stacje przeladunkowe,

e) dziatalno$¢ rzemieslnicza,

f) parkingi;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 16.PUC jest
zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego stuzaca obstudze
jako zaplecze obiektéw ustugowych i1 rzemieslniczych, realizowana
pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa lokali przeznaczonych
dla mieszkalnictwa zbiorowego nie przekroczy 25% l3cznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw realizowanych na
dziatce budowlane;.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2) emisja pylow i gazow poza granicami dzialki inwestora nie moze przekroczy¢ stezen
dopuszczalnych zgodnie z unijnymi i krajowymi przepisami;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug o$wiaty, nauki i ochrony zdrowia;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokoSci
do 30 m na fragmentach nie przekraczajacych 40% powierzchni zabudowy na kazdej
dziatce budowlanej;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

6) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie i dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.

5. Zasady obslugi infrastruktury technicznej:
1) ogdblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenem;

2) parkingi 1 garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej objety te si¢ znajduja;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania z uwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedlug
przepisow odrebnych z zakresu prawa 0 ruchu drogowym:

a) dla zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynoéw, baz magazynoéw transportowych,
stacji przetadunkowych oraz rzemiosla: nie mniej niz 35 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych;

b) dla ustug: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy;

c) dla zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego: nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na
1 t6z7ko.

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 0%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-GP:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-GP jest
terenu: droga publiczna gléwna ruchu przyspieszonego - stanowigca teren
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontoéw i przebudowy;
2) ustala si¢ jedynie poéinocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajgca i cz¢$¢ pasa drogowego,
wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi glownej ruchu przyspieszonego;

4) ustala si¢ powigzania z drogg 2.KD-Z poprzez skrzyzowanie;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ zatok postojowych dla przystankow autobusowych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych i realizacje nowych ktadek dla pieszych i
rowerow nad droga;

8) ustala sie realizacj¢ chodnika po potnocno-zachodniej stronie jezdni;

9) dla ciekéw wodnych oznaczonych na rysunku planu jako ciagglosci ciekow do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowg oraz zmiang trasy koryta cieku
zZ zastrzezeniem § 10 pkt 5;

10) w przypadku realizacji przekry¢ ciekobw wodnych oznaczonych na rysunku jako
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ciggtosci ciekow do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykona¢ przejscia
umozliwiajgce migracje malych zwierzat.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankowych.

4. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 0%.

5. Zasady obslugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
—wedhug § 12-20;
2) wustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

35. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.KD-Z:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z jest
terenu: droga publiczna zbiorcza - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdéw i przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 37 m,
z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;

4) ustala si¢ powigzania z drogami 3.KD-L i 4.KD-L poprzez skrzyzowania;

5) dopuszcza sig realizacj¢ Sciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni;

7) dopuszcza si¢ realizacje wiat przystankowych i zatok postojowych dla przystankow
autobusowych;

8) dla ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu jako cigglosci ciekow do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowg oraz zmiang trasy koryta cieku
Z zastrzezeniem § 10 pkt 5;

9) w przypadku realizacji przekry¢ ciekow wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciggtosci ciekow do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykonaé przejécia
umozliwiajace migracj¢ matych zwierzat.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) w obrebie terenu obowigzuje:
a) nakaz dostosowania urzadzen shuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki,
pochylnie, schody, przejscia przez jezdnie, do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,
b) zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankowych.
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4. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i1 projektowanych

przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-L.:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-L jest
terenu: droga publiczna lokalna - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontdéw i przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19 m do 29 m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania z droga 2.KD-Z, wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;;

5) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw po obu stronach jezdni;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat przystankowych i zatok postojowych dla przystankow
autobusowych.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankowych.

4. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejagcych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-L.:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-L jest
terenu: droga publiczna lokalna - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,5 m do 31 m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania z drogami 2.KD-Z i 5.KD-D, wedtug
rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi lokalnej;
4) ustala si¢ powigzania z droga 5.KD-D poprzez skrzyzowanie;
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5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikéw po obu stronach jezdni;

7) dopuszcza si¢ realizacje wiat przystankowych i zatok postojowych dla przystankow
autobusowych;

8) dla ciekow wodnych oznaczonych na rysunku planu jako cigglosci ciekow do
zachowania dopuszcza si¢ przebudowg¢ oraz zmiang trasy Kkoryta cieku
zZ zastrzezeniem § 10 pkt 5;

9) w przypadku realizacji przekry¢ ciekow wodnych oznaczonych na rysunku jako
ciggtosci ciekow do zachowania zgodnie z § 10 pkt 5 nalezy wykona¢ przejécia
umozliwiajace migracj¢ matych zwierzat.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat
przystankowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddow, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolami 5.KD-D:

1. Przeznaczenie ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.KD-D
terenu: jest droga publiczna lokalna - stanowigca teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 13 m,
zZ poszerzeniami w rejonie zawrotki, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;
4) dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;
5) ustala si¢ realizacje¢ chodnikow po obu stronach jezdni.

3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;

2) ustala si¢ obshuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych
przewodow, przebiegajacych w sasiedztwie terenu.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolami 6.KPr:

1. Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.KPr jest cigg
terenu: pieszo-rowerowy - stanowigcy teren inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

2.  Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego pasa drogowego jako ciggu pieszo-rowerowego
przeznaczonego dla ruchu pieszych i rowerdw z prawem do remontéw i
przebudowy;

2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ pasa drogowego od 5 m do 6 m, wedtlug rysunku
planu;

3) ustala si¢ realizacje ciggu pieszego oraz drogi rowerowej, w tym jako wspolnej
przestrzeni pieszo-roweroweyj.

3. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury techniczne;j
nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — wedtug § 12-20;
2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych
przewoddw, przebiegajacych w sgsiedztwie terenu.
6. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mlawa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta
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